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FORVALTININGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens Ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Vitbetan 33 sedan 15 december 2002 och tilihandahller déri ligenheter &t sina mediemmar
for att diirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. 46 bostadslégenheter i foreningens fastigheter har upplatits med
bostadstitt och 2 igenheter &r hyresriitter. Foreningen forfogar diven Sver 3 lokaler som samtliga &r uthyrda.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 12 dverlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har féljande sammansitining:

Ledamdter:

Caroline Andersson

Monika Arvidsson

Fredrik Bengtsson

Oscar Coronel
Johannes Eriksson Torpe

Suppleantet:
Kiristian Larsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Foreningens firma tecknas tvd i forening av ledamoterna,

Revisorer

Berit Holmgren,
Carlsson & Partners Revisionsbyrii AB

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 5 maj 2015. Under #ret har tvA extrastimmor avhillits.
Styrelsen har under 2015 haft 10 st protokollfrda sammantréiden,

Fastigheten

Foreningen figer byggnaden med beteckning  Vitbetan 33,

Fastigheten 4r beléigen pA Katarina Bangata 61 i Sofia frsamling pd Sodermalm i Stockholm. Byggnaden dr uppford 1933 och bestdr
av ett flerbostadshus med en uppging med hiss. Den totala bostads- och lokalytan uppgér till 1 864 kvadratmeter, varav 1 654
kvadratmeter bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgdr till 475 kvadratmeter. Byggnaderna
innehéiller totalt 48 ligenheter.

Fastighetslan och taxeringsviirde

Vid utgfngen av 2015 hade féreningen 1ineskulder pd sanumanlagt 11 100 000 kronor. Foreningens lneskulder redovisas i noter till
resultat- och balansrakningen.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsviirde enligt 2013 ars taxering uppgér tili 37 160 000 kronor. fordelat enligt f6ljande:

Byggnad Mark Summa
Bostiider 15 000 000 19400000 34 400000
Lokaler 1110000 1 650000 2760000
Totalt 16 110000 21050006 37 160 000

Den ekonomiska firvaltningen har under dvet skiitts av BoVera Konsult AB, Tiby.
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Brf Beda
Org.r. 769606-6765

Flerarsjimforelse®

2015 2014 2013 2012
Nettoomsiittning 1551 493 1539782 1529413 1480373
Res. efter finansiella poster -880 256 -820 140 -186 588 -148 921
Balansomslutning 36499 188 36 807 130 37 677 050 38 002 380
Soliditet (%) 68,22 70,04 70,6 70,5
Lin per kvm bostadsyta vid arets utging 6711 6353 6 406 6 459
Genomsnittlig skuldriinta (%) 2,26 3,01 3,57 3,94
Arsavgift per kvim 741 741 741 741

*Definitioner av nyckeltal, se tilliiggsupplysningar

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under éret koptes en ny underhidlisplan in. Denna ger styrelsen ett 30-&rigt perspektiv pa nddviindigt underhdll. Det mest akuta
underhdliet piboriades med de felaktigt monterade handdukstorkarna och férbiittring av taksiikerheten. Utéver detta har dven hissen
renoverats och delar av en av viira hyreslokaler har utrustats med ett nytt ventilationsaggregat.

Parailellt med att styrelsen fatt grepp om underhillsbehovet genomgick fiven ekonomin en revidering. En del tjinster har byts til
billigare alternativ, samtidigt som vi héjt hyresniverna, for bide hyresliigenheter och hyreslokaler, till rimligare nivder. Utdver detta

har éiven véra lan lagts om. Sammanlagt ger detta foreningen pd sikt en betydligt biittre ekonomisk balans &n tidigare, men dessviirre
riicker det inte for att ticka det akuta underhillsbehovet, som hanterades genom att ta upp nya n,

Medlemsinformation
Foreningen hade per den 31 december 2015, 58 medlemmar. Medlemsantalet 31 december 2014 var 61.

Resultatdisposition
Forstag till behandling av fdreningens firlust

Till féreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust -3 886154

arets forlust -880 256
-4 766 410

Styrelsen foreslar att

Auvsiittning till yttre underhélisfond 111 480

i ny ritkning Overfores -4 877 890
-4 766 410

Betriiffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hiinvisas till efterftljande
resultat- och balansritkningar med tillhtrande tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rirelsens intiikter m,m.
Nettoomsittning
OQvriga rorelseintikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rorelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Riinteintikter
Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

I 1551 493
120773

1 672266

2 -1354 329
-483

-952 507

-2 307719

-635 453

78
-244 881
-244 803

-880 256

-880 256
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2014-01-01
2014-12-31

1 539782
106 680

1646 462

-068 525
-194 643

__-952907

-2 116 075

-469 613

167

-350 694

-350 527

-820 140

-820 140
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BALANSRAKNING . 2015-12-31
0

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anEiggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 35 364 433
Inventarier, verktyg och installationer 4 75 883

35 440 316
Summa anliggningstillgangar 35440 316

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1484
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 45382
46 866
Kassa och hank
Kassa och bank 1012 006
Summa kassa och bank 1012 006
Summa omsitiningstillgAngar 1058 872
SUMMA TILLGANGAR 36 499 188
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2014-12-31

36 296 369
96 854

36393223

36 303 223

0
44 066
44 066

369 841

369 841
413907

36 807 130
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BALANSRAKNING 2015-12-31 2014-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 595 818 21 595 818

Upplételseavgifter 7 076 847 7076 847

Fond for yttre underhdil 993 285 883 805
29 667 950 29 556 470

Tritt eget kapital

Balanserat resultat -3 886 154 -2954 535

Arets resultat -880 256 -820 140
-4 766 410 -3 774 675

Summa eget kapital 24 901 540 25781 795

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 11 160 000 10 567 250

Summa langfristiga skulder 11 160 000 10 507 250

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 132 780 60 502

Aktuell skatteskuld 87 529 85 980

Ovriga skulder 5499 20277

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 271 840 351326

Summa kortivistiga skulder 497 648 518085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 499 188 36 807 130

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 14 800 000 14 800 GO0

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning,.

Principerna ér ofdrindrade jimfort med féregéende &r.
Virderingsprinciper

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,

Ovriga tillgdngay, avsiuningar och skulder

Ovriga tillgéngar, avsitiningar och skulder har viirderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhéllits eller kommer att erhiiflas. Foretaget redovisar dérfor inkomsten till
nominellt viirde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for limnade rabatter.

Materiella anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskatfningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjiirt dver tillgéngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyt{jandeperioder tillimpas:

Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Inventarier

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt fér innevarande riikenskapsir som avser frets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsdrs inkomstskatt som finnu inte har redovisats,

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giilter pd balansdagen.

Personal

Aatal ar
15-200
40

10

Foreningen har inte haft ndgra anstiillda. Inga l6ner eller andra ers#tiningar har utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l  Nettoomsiitining

Nettoomsditning
Hyresintiikter bostéder
hyra lokal momspliktig
drsavgift bostad
Hyresneds#ttningar
Debiterad fastighetsskatt
rsavgifter - lokaler
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2015

87735
209 586

[ 178 937
-1 800
25110
51925
1551493

2014

77676
260 022
1178 964
-3 600
26 721

-0

1539783
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvérmning

Vatten och aviopp
Underhall hissar

Stiidning och renhéllning
Snérdjning

Sophiimtning
Repfunderhéll av fastighet
Repfunderhill inventarier
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringar
Forbrukningsinventarier
Tridgérdskostnader
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Kontorsmateriel
Trycksaker

Bredband

Kabel TV
Datakommunikation
Postbefordran
Inkasso/betalningsfreldggande
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Arvoden teknisk forvaltning
Serviceavg branchorgan
Bank- Plusgiro kostnader
Ovriga externa tjiinster

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde
Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskatthingsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viirde mark

Inventarier; verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirde
Farsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskattningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat viirde

2015-12-31

28 578
314751
63 777
43 784
55188
6083
27284
402 628
0

87 264
20325
0

188
3171

0

406

0

0

100 752
2650
333

0

21 676
63 833
35771
5630

9 400
60 857
1354 329

2015-12-31

39673 696
0

39673 696
-3 377 327
-931 936
-4 309 263
35 364 433

33741 430
1623 003
35364 433

2015-12-31

209713
0
200713
-112 859
-20971
-133 830
75 883
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2014-12-31

29 574
340765
62 759
6315
62 876
0

25 108
48 152
2374
86016
19 420
1970
1505
3765
1338
259
831
2072
87374
734
60
1095
35629
57310
44 246
5630
6649

34 649

968 525
2014-12-31

38 207 933
1 465 743

39 673 696
-2 445 391
-931 936

-3 377 327

36 296 369

34 673 366
1623003

36 296 369
2014-12-31

168 463
41 250

209713
91 888
-20 971

-112 859

96 854
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not5  TFiratbetalda kostnader / Upplupna intfikter

Forsikring

Kabel TV

BRFEnet

Bostadsriitterna medlem
Bredbandsbolaget data
Initial lokalvard

Not6  Eget kapital

Belopp vid firets inging
Resuitatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Avsitining till yttre underhall
Avets forlust

Belopp vid &rets utging

Not7  Langfristiga skulder

2015-12-31 2014-12-31

21217 20325

2 064 15 840

0 2271

5630 5630

15 840 ]

631 0

45 382 44 066

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Fritt eget

insatser avgifter  underh3ll kapital

21 595 818 7 076 847 883 805 -3774 674
111 480 -111 480

-880 256

21595 818 7 076 847 995285 -4 766 410

Foreningens Lineskulder per 2015-12-31 uppgér till 11 100 000 kronor och 4r placerade hos Nordea Hypotek enligt

nedanstiende:

LAn 1: 3 000 000 #r placerat till en fast réinta pd 0,81% fram till konverteringstidpunkten 2017-10-30.
Lan 2: 7 000 000 #ir placerat till en fast riinta pd 1,14 % fram till konverieringstidpunkten 2019-10-30.
Lan 3: 1 100 000 #r placerat till en fast riinta pd 0,85 % fram till konverteringstidpunkten 2016-05-02.

Not8  Upplupna kostnader /
Forutbetalda intikter

Rintor

Fortum el
Stockholm vatten
Revisionsarvode
Utbildningsnimnden lokal
Fortum virme
Fastighetsskétsel
Underhall
Personatkostnader
Utliigg

Lokalvird

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2015-12-31

18 908
2455
0
25932
0
41756
3038
802
65710
0
17350
160 351

2014-12-31

18782
3111
3422

30 188

750

55 384
3038
1350

126 610
1195

0

246 830
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Caroline Andersson Momka A‘rwdsson
T}/?/Z z{__/ﬁ (14 L el
Fredrik Bengfsson Oscar Coronel Johannes Eriksson Torpe
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