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Bostadsrittsforeningen Beda Org. nummer 769606-6765

Styrelsen for Bostadsrdttsféreningen Beda, Organisationsnummer 769606-6765 far hdrmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1/1 - 31/12 2013.

Férvaltningsberdttelse

Foreningens Ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna

e Vitbetan 33

och tillhandahdller ddri ldgenheter &t sina medlemmar fér att ddrmed frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen. 46 bostadsldgenheter i féreningens fastigheter har uppldtits med
bostadsrdtt och 2 ldgenheter dr hyresrdtter. Foreningen forfogar dven Gver 4 lokaler som
samtliga ar uthyrda.

Medlemmar

Foreningen hade per den 31 december 2013, 61 medlemmar.
Under verksamhetsdret har 11 éverldtelser skett.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft féljande sammansédttning:

Ledamoter:

Niklas Bodell

Daniel Blixt

Hugo Franklin

Emma Danielsson

Anna Marthins

Linn Stromberg Lundgren

Suppleanter:
Kristian Larsson

Jenny Gustavsson-Hedberg

Féoreningens firma tecknas av styrelsen.
Féreningens firma tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisorer

Berit Holmgren,
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Sammantrdden

Ordinarie féreningsstémma hélls den 12 juni 2013.
Styrelsen har under 2013 haft 8 st protokollforda sammantrdden gdllande forvaltningen samt en
extra drsstdmma.
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Fastigheten

Foreningen dger byggnaden med beteckning

e Vitbetan 33

Fastigheten dr beldgen pa Katarina Bangata 61 i Sofia férsamling p@ Sodermalm i Stockholm.
Byggnaden dr uppférd 1933 och bestdr av ett flerbostadshus med en uppgdng med hiss. Den
totala bostads- och lokalytan uppgdr till 1 864 kvadratmeter, varav 1 654 kvadratmeter
bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgar till 475
kvadratmeter. Byggnaderna innehdller totalt 48 ldgenheter.

Vid utgdngen av 2013 hade féreningen laneskulder pd sammanlagt 10 595 250 kronor.
Féreningens laneskulder redovisas i hoter till resultat- och balansrdkningen.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde enligt 2013 drs taxering uppgdr till 37 160 000
kronor. fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostdder 15 000 000 19 400 000 34 400 000
Lokaler 1110 000 1650 000 2 760 000
Totalt 16 110 000 21050 000 37 160 000

Den ekonomiska férvaltningen har under dret skétts av BoVera Konsult AB, Vaxholm.

Vdsentliga hdndelser under aret

Bostadsrdttsféreningen Bedas verksamhetsdr for forra dret prdaglades i férsta hand av det
arbete som ligger bakom den nu pdgaende fasadrenoveringen samt féreningens ansékan om
bygglov fér méjligheten att eventuellt ocksd bygga balkonger, vilket en extra stdmma réstade
for tidigare under véren.

Tack vare en nyinstallerad vdarmeslinga undvek vi under vintern dessutom risken for att farliga
isbildningar vid fastighetens hdng- och stuprdnnor som tidigare varit ett problem for foreningen.

I 6vrigt fortsatte arbetet med en nogsam kostnadskontroll som gér att vi dven i ar kan limna
medlemsavgifterna oforandrade.
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Nyckeltal:

Nettoomsattning
Res. efter finansiella

poster

Balansomslutning

Soliditet
L&n per kvm

bostadsyta vid drets

utgdng

Genomsnittlig

skuldrdnta

Arsavgift per kvm

2013
1641105

-186 588

37 677 050
70,6%

6 406
357%
741

2012
1597 996

-148 921

38 002 380
70,5%

6 459
3,94%
741

Org. nummer 769606-6765

2011
1546 034

-229 362

36 581080
70,0 %

6 505
4,04 %
741

2010
1490 060

-373 129

36 500 342
70,0 %

6 368
459 %
686

2009
1490174

-74 121

36 458 061
710 %

6 186
344 %
686

Soliditet definieras som Eget Kapital i férhdllande till total balansomslutning. Genomsnittlig
skuldrdnta definieras som bokférd rdntekostnad i férhdllande till genomsnittligt fastighetslan.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat:

Till stdmmans forfogande finns foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Styrelsen féreslar féljande disposition till stamman:
Avsdttning till yttre underhadllsfond (0,3% av taxeringsvdrde) -111 480 kronor
-2 954 534 kronor

Att balansera i ny rdkning

-2 656 466 kronor
-186 588 kronor
-2 843 054 kronor

Betrdffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och

balansrdkning med noter.
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Huvudintdkter
Hyresintdkter bostdder
Hyresintdkter lokaler
Arsavgifter

Ovriga intdkter
Hyresnedsdttningar
Summa Intdkter

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Underhdll
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Summa fastighetskostnader

Léner och arvoden
Arvoden till styrelse

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Summa réorelsens kostnader

Avskrivningar
Byggnader

Inventarier
Fastighetsforbattringar
Summa avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Netto Finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Nettoresultat

Org. nummer 769606-6765

RESULTATRAKNING

Not

2013-12-31

77 676

276 373
1178 964
111 692

-3 600

1 641 105

-797 487
-59 035
-19 182
-85 680
-29 324
-990 708

-105 188
-24 422

-129 610
-1120 318
-67 486

-16 846

-239 768
-324 100
196 687
222

-383 497

-383 275

-186 588

-186 588

2012-12-31

77 676

234 963
1171334
117 623

-3 600

1 597 996

-793 172

-85 683

-17 851

-88 870

-16 478

-1 002 054

o

-1 002 054

-67 486
-11 359
-238 329
-317 174

278 768

96
-427 785

-427 689

-148 921

-148 921



Bostadsrittsforeningen Beda Org. nummer 769606-6765

BALANSRAKNING
Tillgangar Not 2013-12-31
Materiella anldggningstillgangar 4
Byggnader och mark 27 867 788
Fastighetsforbattringar 7894774
Inventarier 76 575
Summa anlédggningstillgangar 35 839 137
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Férutbet.kostn./uppl.intdkter 5 26 692
Summa Kortfristiga fordringar 26 692
Kassa och bank 1811 221
Summa Omsdttningstillgangar 1 837 913
Summa Tillgdngar 37 677 050
Skulder och Eget Kapital
Eget kapital 6
Bundet Eget kapital
Insatser 21595 818
Upplételseavgifter 7 076 847
Yttre reparationsfond 772 325
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel -2 656 466
Arets resultat -186 588
Summa eget kapital 26 601 936
Langfristiga skulder
Skulder ftill kreditinstitut 7 10 595 250
Summa langfristiga skulder 10 595 250
Kortfristiga skulder
Férutbetalda drsavgifter och hyror 113 467
Leverantorsskulder 134 663
Skatteskulder 3 174 325
Ovriga kortfristiga skulder 11533
Upplupna kostnader/farutbet. intdkter 8 45 876
Summa kortfristiga skulder 479 864
Summa eget kapital och skulder 37 677 050
Stdllda panter 14 800 000
Ansvarsforbindelser Inga

2012-12-31

27 935 274

8 076 963

93 421

36 105 658

21196
21 196

1 875 526

1 896 722

38 002 380

21595 818
7 076 847
671120

-2 406 340
-148 921

26 788 524

10 683 250
10 683 250

136 605
158 964
174 493
11502
49 042
530 606

38 002 380

14 800 000
Inga
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Noter till Resultatrdkningen och Balansrdkningen

Not 1, Allmdnna redovisnings- och vdirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna réd.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden ddr inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Byggnader

Avskrivning sker planenligt med 0,25 % per &r pd bostadshusen.

Fastighetsférbattringar

Férbattringar och byggnadsinventarier skrivs av planenligt med 2,5 % per ar.

Inventarier

Inventarier skrivs av planenligt med 10 % per &r.

Not 2, Driftskostnader

Elavgifter for belysning
Uppvdrmning
Sophantering/lokalvérd/snérgjning
Vatten & avlopp
Forbrukningsmaterial och
forbrukningsinventarier.
Trddgdrdskostnader
Hisservice

Kabel TV/Bredband/datakomm.
Redovisningstjdnster

Teknisk forvaltning
Administration

Ovriga externa tjdnster
Ovriga kostnader

Summa Drift

Not 3, Foreningens skatter

Fastighetsskatt

Hyreshus, bostdder taxvdrde 2013
Hyreshus, lokaler taxvdrde 2013
Summa Fastighetsskatt

Skatteskuld frén féregdende Gr
Skattekonto, fordran

Summa skatteskuld per 31/12-2013

2013-12-31
30410

356 466

113 413
61926

6 909
511

13 384
106 442
57 956
34713
410
900

14 047

797 487

Taxeringsvdrde Antal
ldgenheter

34 400 000
2 760 000

48

2012-12-31
27 348

349 699

107 208

59 168

298

1136

15 436
106 408
59 810
44 003
1698
7150

13 810
793 172

Skattesats Skatt

1210 kr
1,00 %

58 080
27 600
85 680
88 870
-225
174 325
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Not 4, Materiella Anlédggningstillgdngar

Byggnader och mark

Byggnader ingGende anskaffningsvérde
Fastighetsforbattringar

Arets fastighetsforbdttringar

Mark

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar fast.forbatt.
Arets avskrivningar fast.forbdttringar
Utgaende planenligt restvirde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvirde inventarier
Arets inkdp inventarier

Ingdende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar inventarier
Utgdende planenligt restvirde

Utgdende planenligt restvirde
anldggningstillgangar

Not 5, Forutbet. kostnader/upplupna intédkter

Forutbet. forsdkring

Férutbet. Kabel-TV

Stockholm Vatten

Summa Foérutbet. Kostnader/uppl.
intdkter

Not 6, Eget Kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets barjan 21595 818
Reservering yttre fond
Omfsring av féregdende drs
resultat enligt drsstdmma
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 21 595 818

Not 7, Reversidn

Upplatelse-
avgifter
7 076 847

7 076 847

Org. nummer 769606-6765

2013-12-31
26 994 203
9533168

57 579

1623 003
-681932

-67 486

-1 456 205
-239 768

35 762 562

168 463

0
-75 042
-16 846
76 575

35 839 137

2013-12-31
19 420
2017

5255

26 692

Fond yttre
underhdll
671120
101 205

772 325

Balanserat
resultat
-2 406 340
-101 205

-148 921

-2 656 466

2012-12-31
26 994 203

9 393 443
139725
1623 003
-614 446

-67 486
-1217 876
-238 329

36 012 237

113 588
54 875
-63 683
-11 359
93 421

36 105 658

2012-12-31
19 182
2014

0

21 196

Arets
resultat
-148 921

148 921
-186 588
-186 588

Foreningens Laneskulder per 2013-12-31 uppgdr till 10 595 250 kronor och dr placerade hos Nordea Hypotek enligt

nedanstdende:
Lan 1: 2 793 750 dr placerat till en rérlig rdnta.

Lan 2: 4 171 000 ér placerat till en fast rdnta p& 3,90 % p.a. fram till konverteringstidpunkten 2015-10-21.

Lan 3: 3 630 500 dr placerat till en rérlig rénta.
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Not 8, Upplupna kostnader/forutbetalda intdkter

2013-12-31
Upplupna lanerdntor 20 604
Upplupna elkostnader 0
Upplupen vatten 0
Upplupet revisionsarvode 24 000
Upplupna bankkostnader 1272
Summa Upplupna kostnader 45 876
Stockholm den
Styrelsen i Bostadsrdttsforeningen Beda
Niklas Bodell Daniel Blixt
Hugo Franklin Emma Danielsson
Anna Marthins Linn Stromberg Lundgren

Min revisionsberdttelse har avgivits den

Berit Holmgren
Godkdnd revisor

2012-12-31
19 680

2 602
4 260
22 500
0

49 042



