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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningens Ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vitbetan 33 sedan 15 december 2002 och tillhandahaller dari ldgenheter &t sina medlemmar
for att dirmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. 46 bostadsldgenheter i foreningens fastigheter har upplatits med
bostadsritt och 2 ldgenheter dr hyresritter. Foreningen forfogar dven 6ver 3 lokaler som samtliga dr uthyrda.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 5 dverlatelser skett.
Styrelse

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:
Ledamoter:

Fredrik Bengtsson

Oscar Coronel

Johannes Eriksson Torpe
Gustav Hallstrém

Suppleanter:
Marianne Feldt
Lena Oberg Stenbakca

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Foreningens firma tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Niklas Jonsson
PwC Sverige

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 25 april 2017
Styrelsen har under 2017 haft 5 st protokollférda sammantridden.

Fastigheten

Foreningen dger byggnaden med beteckning Vitbetan 33.

Fastigheten 4r beldgen pa Katarina Bangata 61 i Sofia forsamling pd S6dermalm i Stockholm. Byggnaden 4r uppford 1933 och bestér
av ett flerbostadshus med en uppgéng med hiss. Den totala bostads- och lokalytan uppgér till 1 864 kvadratmeter, varav 1 654
kvadratmeter bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgér till 475 kvadratmeter. Byggnaderna
innehéller totalt 48 ldgenheter.

Fastighetslan och taxeringsvirde

Vid utgangen av 2017 hade foreningen ldneskulder pa sammanlagt 11 100 000 kronor. Féreningens laneskulder redovisas i noter till
resultat- och balansrdkningen.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvérde uppgar till 56 437 000 kronor fordelat enligt f6ljande:

Byggnad Mark Summa
Bostider 28 000 000 25000000 53 000 000
Lokaler 1 402 000 2 035 000 3 437 000
Totalt 29402000 27035000 56437000

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av BoVera Konsult AB, Tiby.
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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

Flerarsjamforelse®

2017
Nettoomsittning 1741596
Res. efter finansiella poster -1 043 465
Balansomslutning 36243 156
Soliditet (%) 68,06
Lén per kvm bostadsyta vid érets utgéng 6711
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,04
Arsavgift per kvm 730

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhéllet av fastigheten har fortlopt enligt underhallsplanen. Foljande atgidrder har utforts under aret:
1. En av vara hyreslokaler har totalrenoverats efter ménga ars slitage.

2. Tvittstugan mélades om.

2016
1710917
-454 735
36 193 148
67,54
6711

1,02

741

2015
1551493
-880 256
36 499 188
68,22
6711

2,26

741

3. Innergérdens plattor har bytts vilket frischade upp rejélt. Samtidigt placerades sopkérlshus pa innergérden vilket har gjort att

nérvaron av rattor har forsvunnit.

Under slutet pé aret skrevs avtal under med en entreprendr for att dntligen bygga nya balkonger for vara medlemmar.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Balkongbyggnationen har paborjats och berfknas vara klar under april ménad.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 31 december 2017, 64 medlemmar. Medlemsantalet 31 december 2016 var 63.

Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid érets ingdng 21595 818 7076 847
1266 575
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstdmma:
Arets avsittning yttre fond
Arets forlust
Belopp vid arets utgéng 21595818 8 343 422
Sida 3 av 10

2014 2013
1539782 1529413
-820 140 -186 588
36 807 130 37 677 050
70,04 70,6

6 353 6 406

3,01 3,57

741 741

Yttre under- Fritt eget
hallsfond kapital
1 106 765 -5 332 626
169 311 -169 311
-1043 465

1276 076 -6 545 402
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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

Resultatdisposition
Forslag till behandling av foreningens forlust

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad forlust -5501 937

arets forlust -1 043 465
-6 545 402

Styrelsen foreslar att

Avsittning till yttre underhallsfond 169 311

i ny rakning overfores -6 714 713
-6 545 402

Betriffande foreningens resultat och stdllning i 6vrigt hédnvisas till efterfoljande
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01
. Not 2017-12-31 2016-12-31
Réorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 2 1741596 1710917
Ovriga rorelseintikter 106 596 147 726
1848 192 1858 643
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1 659 545 -1 127 635
Personalkostnader -109 057 -65 443
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar ~ -1006576 ) -1 006 576
-2775178 -2 199 654
Rorelseresultat -926 986 -341 011
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 199 560
Réntekostnader och liknande resultatposter . -116678 -114 284
-116 479 -113 724
Resultat efter finansiella poster -1 043 465 -454 735
Arets resultat -1 043 465 . .454735
Sida 5 av 10
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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa oms#ttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

4 34074 199
5 33 941
34 108 140

34 108 140

1266 575

796

6 60 851
1328222

- 806 794
806 794

2135016

36 243 156
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2016-12-31

35059 804
54912

35114716

35114716

0
0

- 58284

58284

1020 148

1020 148

1078 432

36 193 148



Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

BALANSRAKNING 2017-12-31 2016-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21 595 818 21 595 818

Upplatelseavgifter 8343 422 7076 847

Yttre underhallsfond 1276 076 1106765
31215316 29 779 430

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 501 937 -4.877 890

Arets resultat -1 043 465 454735
-6 545 402 -5332 625

Summa eget kapital 24669914 24446 805

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 11 100 000 11 100 000

Summa langfristiga skulder 11 100 000 11 100 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 94 405 124 148

Aktuell skatteskuld 97 411 182 203

Ovriga skulder 14 542 18 047

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 266884 321945

Summa kortfristiga skulder 473 242 646 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 243 156 36 193 148
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Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

NOTER

Not 1

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna dr ofordndrade jaimfort med foregéende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdrmingar och skulder

Ovriga tillgingar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dér

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
ldmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och

for
gors for

eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.

Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 15-200
Fastighetsforbéttringar 40
Inventarier, verktyg och maskiner 10

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Nettoomséttning 2017

Nettoomsiitining uppdelad pa rovelsegren

Hyresintékter bostéder 134 724
Hyra lokal momspliktig 291 744
Hyra lokal ej momspliktig 122 124
Arsavgift bostad 1 169 850
Hyres-/avg.bortfall lokaler -0
Debiterad fastighetsskatt 23 154

1741 596
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2016

130 800
267 793
120 708
1178 964
-9 182
21834
1710917



Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

NOTER

Not3  Ovriga externa kostnader

Elavgifter for belysning
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Underhall hissar
Stddning och renhallning
Snordjning

Sophémtning
Rep/underhall av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakringar
Renovering Lokal
Forbrukningsmaterial
Moteskostnader
Bredband

Kabel TV

IT

Postbefordran
Revisionsarvoden
Redovisningstjénster
Serviceavg branchorgan
Bank- Plusgiro kostnader
Ovriga externa tjinster
Arvoden teknisk forvaltning

Not4  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Arets ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde mark

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader/upplupna
intdkter

Forutbetalda rantor

Forutbetald kabel-TV
Forutbetald datakommunikation
Forutbetald forsdkring
Bostadsritterna forutbetald
Forutbetald Planima
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2017

32971
271070
74 595
12 502
23230
0
17316
292 858
97 490
19 756
609 394
1714

0

73 148
8452
228

195

19 260
57959
5630
2740
2175

36 862

1 659 545
2017-12-31

40 354 672
0
40292 730
-985 605

34074 199

- 1623003

34 074 199

2017-12-31

209 713

209 713
-20 971
33941

2017

10 530
2145
18 365
19756
5630
4425
60 851

2016

31832
289 456
71176
8751
24 827
6 188
24046
246 526
95234
21217
0

420
586

78 855
8253
228

195

24 810
59 051
5630
5127
75433
49 794
1 127 635

2016-12-31

39 673 696
680 976
40 354 672

. -985605

35 059 804

1623 003

35 059 804
2016-12-31

209 713
209 713
-20 971

54912

2016

9506
2 081
18 365
22702
5630
)
58284



Brf Beda
Org.nr. 769606-6765

NOTER

Not7  Ovriga skulder kreditinstitut

Foreningens Laneskulder per 2017-12-31 uppgér till 11 100 000 kronor och &r placerade hos Nordea Hypotek enligt

nedanstaende:

Lan 1: 3 000 000 ir placerat till en fast rénta pa 1,23% fram till konverteringstidpunkten 2021-10-30.
Lan 2: 7 000 000 &r placerat till en fast rénta pa 1,14 % fram till konverteringstidpunkten 2021-10-30.

Léan 3: 1 100 000 &r placerat till en rérlig rianta pa 0,85 %.

Not 8  Upplupna kostnader/férutbetalda

intikter

Forutbetalda intidkter

Upplupna kostnader tekn.forvaltning

Upplupna kostnader arvoden inkl.

soc.avg.
Upplupna kostnader revision
Upplupna kostnader stddning
Upplupna kostnader viarme
Upplupna elkostnader
Utldgg

Not 9  Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Stockhglm 7O 1 8- 04 —(O
/5

[ F

Jor st

(7
Gl}éfav Hallstrém
( \/
aq) —~ 7

¥

Fredrik Bengtsson

Johannes Eriksson Torpe

— -

) ) ~~
\(\ <'<E C

Oscar Corone

Vér revisionsberittelse har limnats den /£ prl Zor g

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

-—

I{hbés } (§ncsv'soﬁB -—-’) —

Auktoriserad revisor
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2017

118 687
3116

87 329
25 000

1 839

26 936
3131

_ 846
266 884

2017-12-31

14 800 000

2016

180 695
3116

65 600
25400
1771
42231
3132
0
321945

2016-12-31

14 800 000
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Revisionsberidttelse i bostadsrittsforeningar

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i BRF Beda, org.nr 769606-6765
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Beda for ar 2017.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat fér dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att féreningsstamman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamé&lsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

instillning under hela revisionen. Dessutom:
o identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhémtar revisionsbevis som ér tillriackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn
for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningséatgirder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvidrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for BRF Beda
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panigot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt
irisk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omraden och
forhéllanden som ér véisentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den /& april 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

e i ——
Niklas Jonsson ———
Auktoriserad revisor
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