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Bostadsrittsforeningen Beda Org. nummer 769606-6765

Styrelsen for Bostadsrdttsféreningen Beda, Organisationsnummer 769606-6765 far hdrmed
avge redovisning for féreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1/1 - 31/12 2011,

Férvaltningsberdttielse

Féreningens Ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna

¢ Vitbetan 33

och tillhandahaller diri ldgenheter &t sina medlemmar for att ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. 45 bostadsligerheter i foreningens fastigheter har uppldtits med
bostadsrdft med stdndig besittningsritt och 3 har uppldfits med hyresrétt, Fareningen forfogar
dven dver 4 lokaler som samtliga dr uthyrda.

Medlemmar

Féreningen hade per den 31 december 2011, 58 medlemmar.
Under verksamhetsdret har 8 dverldtelser skett,

Styrelse

Styrelsen har under dret haft f&ljande sammanséttning:
Ledamoter:

Bodell, Niklas

Blixt, baniel

Franklin, Hugo

Per Natby (avgick i april 2012)

Suppleanter:
Terd, Karin

Féreningens firma tecknas av styrelsen,
Revisorer

Berit Holmgren,
Carlsson & Partners Revisionsbyrd AB

Sammantriden

Ordinarie féreningsstimma hélls den 31 maj 2011,
Styrelsen har under 2011 haft 11 protokellférda sammantréaden géllande férvaltningen.
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Fastigheten

Féreningen dger bygghaden med beteckning

+ Vitbetan 33

Fastigheten dr beldgen pd Katarina Bangata 61 i Sofia forsamling pd Sodermalm i Stockholm.
Byggnaden dr uppférd 1933 och bestdr av ett flerbostadshus med en uppgéng med hiss. Den
totala bostads- och lokalytan uppgar till 1864 kvadratmeter, varav 1654 kvadratmeter
bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgér till 475
kvadratmeter. Byggnaderna innehdller totalt 48 ldgenheter.

Vid utgdngen av 2011 hade foreningen ldneskulder p& sammanlagt 10 760 000 kronor, Féreningens
ldneskulder redovisas i noter till resultat- och balansrdkningen, Skuldsittning per kvadratmeter
ldgenhetsyta uppgar till 6 505 kronor.

Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde uppgdr per 2011-12-31 till 33 735 000 kronor.
fordelat enligt foljande:

Byggnad Mark Summa
Bostdder 12 800 000 18 600 000 31400 000
Lokaler 1235 000 1100 000 2 335 000
Totalt 14 035 000 19 700 000 33 735 000

Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av BoVera Konsult AB, Vaxholm,

Visentliga hédndelser under dret

Bostadsrdttsfareningens operativa verksamhetsér priglades framst av en rad fortsatta
atgdrder f8r att Gstadkomma en forbdttring av virmefsrdelningen i fastigheten - och samtidigt
forstka begrdnsa energikostnaderna.

Det medfdrde bland annat att vi valde att byta virmepanna till en mer kraftfull och modern
enhet. Investeringen finansierades med egna medel, men medfsrde en i Gvrigt fortsatt hdrd
kostnadskentroll.

Vid sidan om bytet av virmepannen genomférdes dven en omfattande sversyn av samtliga
fastighetens vattenburna radiatorer samt ventilationerna,

Andra stérre och mindre fortlopande férbéttringsarbeten har ocksd dgt rum. Till exempel
entrérenoveringen pd baksidan med bland annat ny dérr.

Vid en extra stdmma genomférde féreningen ocksa en stadgeidndring som nu foreskriver att
innehavarna av kungsbalkonger dr skyldiga att vintertid sns- och isréja. Detta for att inte orsaka
vattenskador i underliggande ldgenheter.

P& en rad andra omrdden och genom flera olika aktiviteter arbetade dven styrelsen for att
fortlépande mata de utmaningar som under ett verksamhetsdret infréffade. Det handlade om
fortsatta reparationer, forbéttringar, is- och snérdjning, samkvim, ekonomi,
kostnadsuppfsljringar samt en rad andra och viktiga arbetsinsatser,

Sammanfattningsvis konstaterar styrelsen att de flesta mél for verksamhetsdret uppfylldes och
att vi &terigen kan redovisa ett ndgot positivt resultat.
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Férsiag till disposition betrdffande féreningens resultat:

Till stéimmans férfogande finns foliande medel:

Balanserat resultat -2 076 702 kronor
Arets resultat -228 432 kronor
Summa -2 305 134 kronor

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:
Avsdtining till yttre underhdllsfond (0,3% av taxeringsvirde) -101 205 kronor
Att balansera i ny rékning -2 406 339 kronor

Betrdffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och
balansrdkning med noter,
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Huvudintékter
Hyresintdkter bostdder
Hyresintédkter lokaler
Arsavgifter

Gvriga intakter
Hyresnedsdttningar
Summa Intdkter

Fastighetskostnader
Driftskostnader

Underhdll
Fastighetsfarsikringar
Fastighetsskatt
Revisionsarvoden

Summa fastighetskostnader

Léner och arvoden
Arvoden till styrelse

Sociale avgifter

Summe personafkosthadenr

Summa rérelsens kostnader

Avskrivningar
Byggnader

Inventarier
Fastighetsforbittringar
Summa avskrivningar

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Netto Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fére inkomstskatt
Arets skatt
Skatt pga dndrat tax

Nettoresultat

Org. nummer 769606-6765

RESULTATRAKNING

Not 1/1 - 31/12-2011

93 339

232 236
1117 815
107 294

-4 650

1 546 034

2 -749 606
-71 165

-16 720

3 -85 846
-37 026

~-960 363

-49 998
-15 709
-65 707

-1 026 070
-67 486

-11 359

-234 836
-313 681
206 283
402

-436 047
~-435 645

-229 362

930

-228 432

1/1 - 31/12-2010

101 160

216 504
1069 718
108 078

-5 400

1 490 060

-810 342
-46 788
-16 233
-84 646
-24 506

-982 515

-64 164
-18 393
-82 357

-1 065 072
-67 486
-11 359
-230 558
-309 403
115 585
100

-488 814
-488 714
~-373 129
Y

G

-373 129
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BALANSRAKNING
Tillgéngar Not 2011-12-31
Materielia anldggningstiligdngar 4
Byggrader och mark 28 002 760
Fastighetsférbadttringar 8 175 b67
Inventarier 49 905
Summa anltiggningstiligdngar 36 228 232
Omsiittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Férutbet kostn./uppl.intdkrer 3] 19 884
Ovriga kortfristiga fordringar 1050
Summa Kortfristiga fordringar 20 934
Kassa och bank 331 914
Summa Omsdttningstillgingar 352 848
Summa Tillgdngar 36 581 080
Skulder och Eget Kapital
Eget kapital 6
Bundet Eget kapital
Insatser 21283 368
Uppldtelseavgif ter 5679 557
Yttre reparationsfond 569 915
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel -2 076 702
Arets resultat -228 432
Summa eget kapital 25 227 696
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 10 760 000
Sutmma langfristiga skulder 10 760 000
Kortfristiga skulder
Férutbetalda drsavgifter och hyror 89 022
Leverantsrsskulder 267 130
Skatteskulder 3 169 641
Ovriga kortfristiga skulder 6 502
Upplupna kesthader/forutbet. intitkter 8 61089
Summa kortfristiga skulder 593 384
Summa eget kapital och skulder 36 581 080
Stéllda panter 14 BOO 00O
Ansvarsfirbindelser Inga

2010-12-31

28 070 246
8 239 253
61264

36 370 763

18 501
0
18 501

111 078

129 579

36 500 342

21283 358
5 679 B57
468 710

-1602 368
-373 129

25 456 128

i0 533 coo
10 533 000

104 845
191231
165788
5014
44 335
511 214

36 500 342

14 800 000
Inga
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Noter till Resultatrdkningen och Balansrdkningen

Not 1, Allmdnna redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Grsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna réd.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskeffningsviirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Byggnader

Avskrivning sker planenligt med 0,25 % per r p& bostadshusen.

Fastighetsférbittringar

Forbéttringar skrivs av planenligt med 2,5 % per ér.

Inventarier

Inventarier skrivs av planenligt med 10 % per dr.

Net 2, Driftskostnader

Elavgifter far belysning
Uppvirmning
Sophantering/lokalvérd/snéré jning
Vatten & avlopp
Férbrukningsmaterial och
férbrukningsinventarier.
Trédgérdskestnader
Hisservice

Kabel TV/Bredband/datakomm,
Redovisningst jinster

Teknisk farvaitning
Administration

Ovriga externc tjdnster
Ovriga kostnader

Summa Drift

Not 3 Féreningens skatter

Fastighetsskatt

Hyreshus, bostider taxvirde 2010
Hyreshus, lokaler texvirde 2010
Summa Fastighetsskatt

Skatteskuld frén foregéende r
Skattekonte

Summa skatteskuld per 31/12-2011

2011-01-01 - 2011-12-31

Taxeringsvirde

31400 000
2335000

29 261
325 251
103 290

56 5%0

59

o

G

105 826
62 613
36 904
310

ig 21z

10 290
749 606

Inkomsi-
rdantor

Org. nummer 769606-6765

2010-01-01 - 2010-12-31

Antal
ldgenheter

48

Skattesats

1302 ke
1,00 %

28 593
348 887
91232
58 105

5919
854
3178
104 991
54 522
62 140
4771

38 017
9133
810 342

Skatt

62 496
23 350
85 846
84 646
-851
169 641
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Not 4, Materiella Anldgoningstilladngar

Byggnader och mark

Byggnader ingdende anskaf fningsvarde
Fastighetsforbittringar

Mark

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivhingar bygghader
Ingdende avskrivhingar fast.forbatt,
Arets avskrivningar fast forbattringar
Utgdende planentigt restvirde

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde inventarier
Ingdende avskrivningar inventarier
Arets avskrivnirgar inventarier
Utgdende planenligt restviirde

Utgéende planentigt restviirde
anléggningstiligéngar

Not 5, Forutbet, kostnader/upplupna intékter

Férutbet, forsdkring

Forutbet. Kabel-TV

Summa Forutbet. Kostnader/uppl.
intikter

Not 6, Eget Kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets borjen 21283 358
Reservering yttre fond
Omféring av foregéende rs
resultat enligt &rsstamma
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 21 283 358

Not 7. Reversidn

Upplatelse~
avgifter
5679 557

5 679 557

2011-12-31
26 994 203
9 393 443
1623 003
-546 960

-67 486

-983 040
-234 836

36 178 327

113 588
-52 324
-11 369
49 905

36 228 232

2011-12-31
17 851
2033

19 884

Fond yttre
underhall
468 710
101 205

569 915

Org. nummer 769606-6765

2010-12-31
26 994 203
9 222 293
1623003
-479 474

-67 486

-752 482
-230 558

36 309 499

113 588
-40 965
-11 359
61 264

36 370 763

2010-12-31
16 720
i781

18 501

Arets
resultat
-373 129

Balanserat
resultat
-1 602 3568
-101 205

373129
-228 432
-228 432

-373 129

-2 076 702

Féreningens Léneskulder per 2011-12-31 uppgér till 10 760 000 kronor och dr placerade hos Nordea Hypotek enfigt

nedanstdende:

Ldn 1: 2 872 500 &r placerat till en fast rdnta pd 5,00 % p.a. fram till kenverteringstidpunkten 2012-08-15,

Lén 1 |8per med en amortering p§ kr 30 000 per &r.

Ldn 2: 4 257 Q00 ar placerat fill en fast rdnta p& 3,90 % p.a. fram till kenverteringstidpunkten 2015-10-16.

Ldn 2 laper utan amortering,
Lén 3: 3 630 500 dr placerat till en rarlig rante.
L&n 3 lsper med en amortering pd kr 30 000 per &
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Not 8, Upplupna kostnader/forutbetalda intékter

2011-12-31 2010-12-31
Upplupna idnertintor 21154 20 675
Upplupne stadkostnader 5322 0
Upplupna elkostnader 2 300 0
Upplupen vatten 3813 3 660
Upplupet revisionsarvode 28 500 20000
Summa Upplupna kostnader 61 089 44 335

Stockholmden (4 & Jowy “LoVi.

47 R \) | i N
) \)/{_,/’ J Z/L/M

Fpanklin, Hugo

' revisioaﬁb

Godkénd revisor




Carlsson

Partners

A
REVISIONSBYRA AR

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman 1 BRF Beda
Org.nr, 769606-6765

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen f6r BRF Beda for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig fér att uppriitta
en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séikerhet att
drsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta {6r hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamélsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsentiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december
2011 och av dess finansiella resuitat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
fSrenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér
foreningen.

Sida 1(2)
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REVISTONSBYRA AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat {6rslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér BRF Beda for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
{orlust, och det dr styrelsen som har ansvaret {6t férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar
Miit ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om fdrslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller férlust och om forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har ut{ért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens forslag tilt dispositioner betriffande féreningens vinst
eller f6rlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, &tgérder och forhdllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot freningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med bostadsréttslagen, &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndaméiseniiga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstdmman behand!ar forlusten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Godkéind revisor Far
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