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Styrelsen for Brf Beda, organisationsnummer 769606-6765, avger harmed féljande arsredovisning fér rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningens ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen ager och foérvaltar fastigheten Vitbetan 33 sedan den 15 december 2002 och tillhandahaller dari lagenheter
at sina medlemmar fér att darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten och féreningen bestar av 48 st bostadsldgenheter som ar bostadsratter och3 lokaler som ar hyresratter.
Samtliga lokaler &r uthyrda.

Foéreningen har sitt sate i Stockholm.

Fortroendefunktioner

Styrelsen ser ut som nedan efter ordinarie féreningsstimma 2025-06-10. Féreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening. Féreningen har under aret haft 4 protokollférda méten, varav ett ar det
konstituerande styrelsemétet.

Styrelse

Ordférande Tomi Lakkonen
Ledamot Helene Fourie
Ledamot Sofia Fransson
Ledamot Adam Géransson
Ledamot Sebastian Wedin
Suppleant Rinat Mukminov

Valberedning

Rinat Mukminov

Revisor

Extern revisor Anders von Scheele
Ravisor AB
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Fastighetsfakta

Féreningen ager byggnaden med beteckning Vitbetan 33.

Fastigheten ar belagen pa Katarina Bangata 61 i Sofia férsamling pa Sédermalm i Stockholm. Byggnaden &r uppférd
19383 och bestar av ett flerbostadshus med en uppgang med hiss. Den totala bostads- och lokalytan uppgar till 1 864
kvadratmeter, varav 1 654 kvadratmeter bostadsyta och 210 kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen
uppgar till 475 kvadratmeter. Byggnaden innehaller totalt 48 st lagenheter och 3 lokaler.

Ekonomisk forvaltning

Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Votiv Fdrvaltning AB.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

¢ Golvvard i trapphus har genomforts.

Yitre fond

Enligt stadgarna ska till yttre fond arligen avséttas ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.
Om féreningen har en underhallsplan kan istéllet avsattning till fonden géras enligt planen.

Medlemsinformation

65 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 48 bostadsritter

Under aret har 4 Gverlatelser skett.

5 medlemmar har uttratt ur féreningen.

4 medlemmar har upptagits. 64 mediemmar vid rakenskapsarets slut

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 64
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Flerarsoéversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 2006 1994 1974 1875
Resultat efter finansiella poster, tkr -638 -731 - 569 - 363
Soliditet!, % 88 87 85 84
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 743 743 743 744
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 61 61 61 62
Skuldséttning / kvm totalyta 1417 1672 1927 2182
Skuldséttning / kvm upplaten med bostadsratt 1631 1925 2218 2512
Réantekanslighet 2.2 2.6 3 3
Sparande / kvm 240 187 274 385
Energikostnad / kvm 345 340 279 248

1 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna medbostadsrétt, inklusive
avgifter baserade pa individuella méatningar av férbrukning, férdelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter fér
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsriatt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten.

Rantekanslighet: Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter under
rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hdjas om rantan stiger med 1
procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader fér varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per kvm
bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter:Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter. Nyckeltalet
visar hur stor del av féreningens totala rérelseintéakter som kommer fran arsavgifter.

Arets amortering
Foéreningen har under aret amorterat 480 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Fdreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet &r negativt pga héga kostnader, inklusive gjorda
avskrivningar. Avskrivningen paverkar inte kassaflédet varfor foreningen klarar ekonomin pa kort sikt. For att sékerstalla
sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen behéva hdja arsavgifterna motsvarande inflationen.
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Forandringar i eget kapital

Brf Beda
769606-6765

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 22978 849 12 905 391 2595185 -11325024 -731037 26423 364
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 235 305 -235 305 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 731037 731037 0
Arets resultat -638096 -638 096
Belopp vid arets utgang 22 978 849 12 905 391 2830 490 -12291366 -638096 25785268
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -12 291 366
Arets resultat - 638 096
Totalt -12 929 462
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning - 12 929 462
Totalt - 12 929 462
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2 2 005 666 1993 881
Summa rorelseintakter 2 005 666 1993 881
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 157 780 -1 262137
Administration och férvaltning 4 -175 482 -141 714
Personalkostnader 5 -150 607 -137 991
Avskrivningar 6 -1 085 242 -1 078919
Summa rérelsekostnader -2 569 111 -2 620 761
RORELSERESULTAT -563 445 -626 880
FINANSIELLA POSTER

Ranteintékter och liknande resultatposter 7 17 261 29 938
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -91 912 -134 095
Summa finansiella poster -74 651 -104 157
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -638 096 -731 037
RESULTAT FORE SKATT -638 096 -731 037
ARETS RESULTAT -638 096 -731 037
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 9 25754 798 26 746 081
Mark 1623 003 1623 003
Inventarier, verktyg och installationer 10 403 234 497 193
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 781 035 28 866 277
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 781 035 28 866 277
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 73 605 59 468
Ovriga fordringar 59 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42 377 49 626
Summa kortfristiga fordringar 116 041 109 648
Kassa och bank

Kassa och bank 1391 955 1453 708
Summa kassa och bank 1391 955 1453 708
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1507 996 1563 356
SUMMA TILLGANGAR 29 289 031 30 429 633
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 35 884 240 35 884 240
Fond fér yttre underhall 2830 490 2595 185
Summa bundet eget kapital 38714730 38 479 425
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 291 366 -11 325 024
Arets resultat -638 096 -731 037
Summa fritt eget kapital -12 929 462 -12 056 061
SUMMA EGET KAPITAL 25 785 268 26 423 364
Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 12 280 000 760 000
Summa langfristiga skulder 280 000 760 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2 385 000 2 385 000
Leverantdrsskulder 91 932 188 578
Skatteskulder 284 612 267 212
Ovriga skulder 117 228 119 906
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 344 991 285573
Summa kortfristiga skulder 3223 763 3 246 269
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 289 031 30 429 633
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -563 445 -626 880
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar 1085 242 1078919
Summa 521797 452 039
Erhallen ranta 17 261 29 938
Erlagd ranta -91 912 -134 095
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 447 146 347 882
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foéréandringar i rérelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 0 325 630
Minskning av rérelseskulder -22 507 -330 241
Okning av rorelsefordringar -6 393
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 418 246 343 271
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Passérsystem 0 -63 230
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -63 230
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -480 000 -480 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -480 000 -480 000
Arets kassafléde -61 754 -199 959
Likvida medel vid arets bérjan 14 1453 708 1653 667
Likvida medel vid arets slut 14 1391 954 1453 708
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras féreningen och intékterna kan beréknas pa ett
tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt féreningens stadgar
och underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hansyn till vésentligt restvarde.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (&r)
Stomme och grund 200 ar
Ovriga komponenter byggnad 25-50 ar
Fastighetsforbattringar 40 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och néar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for
I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som en
privatbostadsféretag (akta bostadsrattsférening). Intédkter som hor till fastigheten tas inte upp till beskattning och
kostnader som hor till fastigheten dras inte av fran intakterna. Intakter som inte hor till fastigheten ska tas upp i
inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen sta ta upp och beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader ska dra av
savida de inte tillhér fastigheten.
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Not 2. Nettoomséttning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Lokaler
Bredband

Ovriga intékter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Oresutjamning

Totalt nettoomsattning

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/grovsopor/atervinning

Funktionell anldggningsservice
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Grundavtal hiss

Ovrig funktionell anlaggningsservice

Képta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Snéréjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband
Ovriga distribuerade servicetjanster

Ovriga driftkostnader
Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparation och underhall
Reparation och underhall
Portar och las

Hiss

Tvéttstuga

El

Vattenskada

Ovrigt reparation och underhall

Totalt operativ drift och underhall

2025

1214 494

716 279
46 656

762 935

13 089
15190
-42

28 237
2 005 666

2025

48 439
354 874
238 090

58 326

699 730

0
12 932
9 004

21936

52 846
84 243
7700

144 789

61 070
153

61223

35 061
150 022

185 083

5521
5599
21 333
0
6911
0
5655

45 019
1157 780

Brf Beda
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2024

1214 495

690 791
46 656

737 447

13 252
28716
-29

41 939
1993 881

2024

44 894
388 025
200 371

44 685

677 975

7 250
13 592
19 847

40 689

54 027
52 905
0

106 932

56 755
0

56 755

32 095
134 590

166 685

11 923
0
19939
4502
2888
56 247
117 601

213 101
1262 137
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Not 4. Administration och férvaltning

Styrelsen
Féreningsstdmma

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Webbsida

Forsakringar och dvriga riskkostnader
Férsakringsskador

Ovriga kostnader
Bankkostnader

Ovriga administrativa kostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 6. Avskrivningar

Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar
Inventarier och installationer

Totalt avskrivningar

Not 7. Ranteintéakter och liknande resultatposter

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Skattefria ranteintakter
Réanta fran bank och avrékningskonto

Totalt ranteintékter och liknande resultatposter

2025

3 543

6120

70 639

19 794

414

4476
1062
69 433

74 971
175 482

2025

114 600
36 007

150 607
150 607

2025

991 283
93 959

1085 242
1085 242

2025

17 261
17 261

17 261
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2024

3208

6 120

76 771

9 587

460

20 450

3 886
1160
20 071

25117
141714

2024

105 000
32 991

137 991
137 991

2024

991 283
87 636

1078 919
1078 919

2024

-85
30 023

29 938
29 938
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Not 8. Rantekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 86 639 128 551
Ovriga finansiella kostnader 5273 5544
91 912 134 095
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 91 912 134 095
Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 41503 164 41 503 164
Utgaende anskaffningsvarden 41 503 164 41503 164
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -13134 080 -12 142797
Arets avskrivningar - 991 283 - 991 283
Utgaende avskrivningar -14 125 363 -13 134 080
Utgaende redovisat varde 27 377 801 28 369 084
Varav
Byggnader 25754 798 26 746 081
Mark 1 623 003 1623 003
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 28 355 000 24 025 000
Taxeringsvarde mark 50 372 000 54 410 000
78 727 000 78 435 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 72 000 000 72 800 000
Lokaler 6 727 000 5635 000
78 727 000 78 435 000
Not 10. Invc?.ntarler, verktyg och installationer, utgaende 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 1149 302 1086 072
Inkép 0 63 230
Utgaende anskaffningsvarden 1149 302 1149 302
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -652 109 -564 473
Arets avskrivningar -93 959 - 87 636
Utgaende avskrivningar - 746 068 - 652 109
Utgaende redovisat varde 403 234 497 193
Not 11. Stéllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 14 800 000 14 800 000
Summa: 14 800 000 14 800 000
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Not 12. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Stadshypotek 2026-02-05 3,310 % 2145 000 2385 000
Stadshypotek 2027-10-30 1,090 % 520 000 760 000
Summa skulder till kreditinstitut 2 665 000 3145 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -2 385 000 -2 385 000
280 000 760 000

Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2025-12-31 2024-12-31
Rantor 10 847 15434
Avgifter och hyror 166 762 171 701
Fjarrvarme 42 000 51223
El 0 4 530
Vatten och avlopp 105 602 27 325
Avfallshantering 6 780 7 360
Revision 13 000 8 000
Summa 344 991 285 573
Not 14. Likvida medel 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 1391 955 1453 708
Belopp vid arets slut 1391 955 1453 708

Not 15. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
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Underskrifter

Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-25

Tomi Lakkonen Helene Fourie
Sofia Fransson Adam Goransson
Sebastian Wedin

Var revisionsberattelse har |amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ravisor AB
Anders von Scheele
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Beda,
769606-6765
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Beda
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Brf Beda, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Anders von Scheele
Revisor
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