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Styrelsen for Brf Beda far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foéreningens ekonomiska plan registrerades den 2002-10-25.

Foreningen édger och forvaltar fastigheten Vibetan 33 sedan den 15 december 2002 och tillhandahaller
déri lagenheter at sina medlemmar for att dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. 47
bostadsldgenheter 1 foreningens fastighet har upplatits med bostadsrétt och 1 ldgenhet dr hyresritt.
Foreningen forfogar dven 6ver 3 lokaler vilka samtliga ér uthyrda.

Overlatelser

Under verksamhetsaret har 4 dverldtelser skett.
Styrelsen och évriga funktionirer
Styrelsen har foljande sammanséttning:

Ledaméter: Seppleant:
Fredrik Bengtsson C o h e
Oscar Coronel Sageht Larssom
Johannes Eriksson Torpe

Gustav Hallstrom

Marianne Feldt

Johann Hauska

Foreningens firma tecknas av styrelsen.
Foreningens firma tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisor:
Ola Bergstrom
Kobek AB

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 11 juni 2019..
Styrelsen har under 2019 haft 6 st protokollférda sammantraden.

PENY
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Fastigheten

Foreningen dger byggnaden med beteckning Vitbetan 33.

Fastigheten &r belagen pé Katarina Bangata 61 i Sofia férsamling p&d S6dermalm i Stockholm.
Byggnaden &r uppford 1933 och bestar av ett flerbostadshus med en uppgang med hiss. Den totala
bostads- och lokalytan udppgar till 1 864 kvadratmeter, varav 1 654 kvadratmeter bostadsyta och 210
kvadratmeter lokalyta. Den sammanlagda markarealen uppgér till 475 kvadratmeter. Byggnaden
innehéller totalt 48 st lagenheter.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Votiv Forvaltning AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsiret

1 borjan pa aret avslutades den trapphusrenovering som péborjades under slutet av 2018.

Under varen 2019 sédldes en av foreningens hyresratter och ldgenheten omvandlades dirmed till

bostadsritt. Intdkten gav mdjlighet till extra amorteringar pa féreningens lan och modernisering av
hissen, som levde pa lanad tid. Hissmoderniseringen var till stor del fardigstélld i slutet pa 2019.

Medlemsinformation

Foreningen hade per den 31 december 2019 70 st medlemmar. Medlemsantalet 31 december 2018 var 67
st.

Fastighetslan och taxeringsvirde

Vid utgangen av 2019 hade foreningen léneskulder p4 sammanlagt 8 160 000 kronor.
Forenings laneskulder redovisas i noter till resultat- och balansrdkningen.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgér till 56 653 000 kronor, varav byggnad 18 463 000
kronor och mark 38 190 000 kronor.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1 815 1854 1742 1711
Resultat efter finansiella poster -1 090 -191 -1 043 -455
Balansomslutning 35618 36 494 36243 36 193
Soliditet (%) 74,6 67,1 68,1 67,9

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21595 818
Okning av insatskapital 530 673
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid 4rets utgdng 22 126 491

Upplitelse-
avgift

8343 422
2744 327

11 087 749

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Fond for
yttre

underhall
1 445 387

169 311

1614 698

Avsittning till yttre underhallsfond enligt stadgeenlig reservering

i ny rdkning dverfores

Balanserat

resultat

-6 714 713

-458 860

-7 173 573

-7173 573
-1 090 062
-8 263 635

-169 959
-8 093 676
-8 263 635
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Arets Totalt

resultat

-289549 24 380 365
3275000

289 549 0
-1090062  -1090 062
-1090 062 26 565 303

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Reparationer
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

5,6

2019-01-01
-2019-12-31

1815093
0
1 815093

-693 564
-118 626
-669 847
-263 566

-1 034 600
-2 780 202
-965 110

0

-124 953
-124 953
-1 090 062

-1 090 062

-1 090 062

4(11)

2018-01-01
-2018-12-31

1838163
15723
1 853 886

-82 015
-98 546
-696 400
-116 001

-1 024 633
-2 017 595
-163 708

240
-126 081
-125 841
-289 549

-289 549

-289 549
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

33325499
586 143
33 911 642

33 911 642

358 545
1509
40 738
400 792

1 305 844
1706 636

35618278
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2018-12-31

34 342913
142 872
34 485 785

34 485 785

355737
49 056
62 262

467 055

1 543 021
2010076

36 495 861
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppételseavgifter

Fond for yttre underhall 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8,9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10

2019-12-31

22 126 491
11 087 749

1614 698
34 828 938

-7 173 573
-1 090 062
-8 263 636
26 565 302

8 160 000
8160 000

121 262
217 172

12 581
541 961
892 976

35618278
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2018-12-31

21595 818
8343 422
1 445 387

31 384 627

-6 714 713

-289 549
-7 004 262
24 380 365

11 100 000
11 100 000

234432
196 036
50985
534 043
1015 496

36 495 861
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgdngar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 0,5-6
Fastighetsforbattringar 2,5
Inventarier, verktyg och installationer 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp p& komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intikterna. Intikter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgérs av aktuell skatt. Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pa det
skattepliktiga resultatet for perioden.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgédngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2019 2018
Arsavgifter bostéder 1152118 1131876
Arsavgifter lokaler 34312 34312
Hyror bostider 66 960 135132
Hyror lokaler 458 752 430 486
Ovriga debiterade avgifter 102 951 105 301
1815093 1837 107

Not 3 Reparationer
2019 2018
Bostédder 650 630 68 908
Gemensamma utrymmen 16 975 12 864
Elinstallationer 25959 243
693 564 82 015
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Not 4 Driftskostnader

Uppvarmning
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskotsel
Ovriga kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvéarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2019

295972
118 626

63 170
310 705
788 473

2019

41503 164
0
0
41 503 164

-7 160 251

0
-1017 414
-8 177 665

33 325499

1623 003
1623 003

2019

339615
460 457
800 072

-196 743
-17 186
-213 929

586 143
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2018

326 802
98 546
82 832

303 735

811 915

2018

35059 804
1272376
5170984

41 503 164

-985 605
-5170 984
-1 003 662
-7 160 251

34342913

1 623 003
1623 003

2018

209 713
129 902
339 615

-175 772
-20971
-196 743

142 872
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Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stimmobeslut

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga och kortfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,230
Stadshypotek 1,090
Stadshypotek 0,840
Stadshypotek 1,140
Stadshypotek 0,850

Datum for

slutbetalning

2021-10-30
2027-10-30
2020-01-30
2019-10-30
2019-02-04

2019-12-31

1445 387
169 311
0

1614 698

10 (11)

2018-12-31

0

1276 076
169 311

1 445 387

Lanebelopp
2019-12-31

3 000 000
1 960 000
3200 000
0
0
8160 000

Léanebelopp
2018-12-31

3 000 000
0

0

7 000 000
1100 000
11 100 000

Foreningen har skulder till kreditinstitut med forfallotidpunkt inom ett r, vilka &r som att beakta som
kortfristiga skulder. I drsredovisningen har foreningen valt att klassificera dem som langfristiga eftersom
finansieringen av foreningens fastighet 4r av langfristig karaktér.

Not 9 Stillda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga handelser for foreningen har skett efter rdkenskapsarets slut.

2019-12-31

14 800 000
14 800 000

2018-12-31
14 800 000
14 800 000
\..

=\
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Stockholm 2020-05 -1 2.
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Fredrik Bengtsson Oscar Coronel
Johannes Eriksson Torpe Gustav Hallstrom
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Marianne Feldt Johann Hauska

Min revisionsberittelse har limnats 2020- 067/9

Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i Brf Beda
Org.nr 769606-6765

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Beda for rdkenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och
ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Bedas finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhdllande till Brf Beda enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens
formaga att fortsdtta vesksamheten. De upplyser, nér s &r lampligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att 1dmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad
av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:



- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f61jd av oegentligheter &r hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens fé6rméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste
jag 1 revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen édterger de underliggande transaktionerna

“och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens forvaltning
for Brf Beda for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till Brf Beda enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad s att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar
att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ngot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen
eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust,
och ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Sollentuna 2020-05-19




