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Regler for forandring i lagenhet

Vi vet att manga medlemmar vill renovera och foradla sina lagenheter. Renovering av
vatrum eller kok innebar dock en del utmaningar for dig som bostadsréattsinnehavare.
Dérfor har vi, som ett stdd till dig som bostadsréttsinnehavare, tagit fram riktlinjer for
hur dessa arbeten skall utféras. Dessa riktlinjer ligger aven till grund for att uppfylla
forsakringsbolagens och berérda myndigheters villkor och krav.

Du har som bostadsréttshavare rétt att géra forandringar i din lagenhet. Vissa enklare
atgarder kraver inte styrelsens godkannande. Vissa sérskilda atgarder far dock enligt
foreningens stadgar (42 §) endast goras med styrelsens tillstand. Nedan ser du vilka
atgarder som kraver tillstand eller inte.

Bostadsrattsinnehavaren maste ha skriftligt tillstand fran styrelsen for att
utfora atgarder som innefattar:

e Ingrepp 1 birande konstruktioner

e Fordndring 1 ldgenhetens planldsning

e Ingrepp 1 varme- och radiatorsystem

e Ingrepp i gasledningar. Behoriga gasinstallatorer listas har:
www.energigas.se/utbildning-behorighet/hitta-behoriga-
personer/gasinstallationsforetag/

e Ingrepp och/eller dndring av befintliga ledningar for avlopp och vatten

e Ingrepp eller dndring av ventilationskanaler eller ventilationsdon

e Ingrepp i undercentral/sikringsskap. Med ingrepp avses ej underhall och reparationer.
e Annan visentlig forandring av lagenheten (t ex atgard som kraver bygglov eller
bygganmélan). Bygglov soks av bostadsrattsféreningen, inte av enskild
bostadsréattsinnehavare.

Ovanstaende ingrepp ska alltid utforas pa fackmassigt satt av en fackman. Anstkan gors
pa separat blankett. Tank pa att foreningen har ratt att, pa bostadsrattsinnehavarens
bekostnad, avhjélpa brister som bostadsrattsinnehavaren eller ndgon for dennes rakning
har astadkommit.

Bostadsrattsinnehavaren far utan styrelsens tillstand renovera de delar som ligger inom
bostadsrattsinnehavarens underhallsskyldighet sasom:
o Ytskikt pa golv, viaggar och tak i1 ldgenheten

e Koksinventarier, sasom byte koksskap, skapinredning och garderober

e Inredning, kranar och vitvaror 1 kok, WC och badrum

e Byte av badrumsporslin, kranar och installation av tvattmaskin

e Enkla elarbeten, som man féar gora sjélv enligt Elsdkerhetsverket
www.elsakerhetsverket.se , t ex byte av vagguttag/strombrytare.

Elarbeten som inte &r att anse som enkla ska utforas av behorig fackman. Fackmannen
ska ha erforderlig behorighet for den aktuella atgérden.
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Bostadsrattsinnehavarens ansvar

Infor forandringar i lagenheten behdver bostadsrattsinnehavaren inte inkomma med
intyg pa att lagenheten och fastigheten inte kommer att paverkas negativt (t ex gallande
béarande végg, luftkanaler, elstammar etc). | gengéld innebér en underskriven ansdkan
om foérandring av lagenhet, att bostadsrattsinnehavaren sjalv tar ansvar for att arbetet
inte pa nagot satt forstor funktion eller utformning av lagenhet eller fastighet. Vid
underlatenhet och/eller eventuell uppkommen skada &r bostadsrattsinnehavaren skyldig
att bekosta reparation och/eller aterstallelse. Bostadsrattsinnehavaren kan lampligen
tillgodose detta krav och dartill fa forsakringsskydd genom att anlita byggnadstekniker,
behorig elektriker eller annan lamplig fackman, som omfattas av forsékringsbrev.

Ansdkan

Ansokan ska goras skriftligen till styrelsen. Godkannande fran styrelsen ska erhallas
innan arbetet far paborjas. Ansdkan gors genom att fylla i ”Ansdékan om foréndring 1
lagenhet”. Samtliga uppgifter maste vara ifyllda for att ans6kan ska vara komplett och
kunna behandlas.

Utforande

1. Vid badrumsrenoveringar kravs att arbetet utfors enligt de regler som
branschforetagen arbetat fram for Sakra Vatrum for att din bostadsrattsforsakring ska
galla. I annat fall blir du personligen erséttningsskyldig till foreningen vid ett eventuellt
lackage. Anvand darfor enbart auktoriserade entreprendrer och se till att dessa
dokumenterar arbetet val under utférandets gang. Se garna www.gvk.se/branschregler
2. Om elavbrott och/eller andra skador intraffar som medfor extra kostnader for
foreningen ska dessa erséttas av bostadsrattsinnehavaren.

3. Bostadsrattsinnehavaren star sjalv ansvarig for de kostnader och eventuella
investeringar som foreningen enligt lagar och forordningar kan alaggas, om de har ett
direkt samband med bostadsrattsinnehavarens ombyggnadsarbete.

4. Bostadsrattsinnehavaren &r skyldig att tillse att stadning utfors efter varje avslutad
arbetsdag, bade i och utanfor fastigheten. Hissen ska skyddas genom att den invandigt
tacks med hissfiltar som ligger i tvattstugan. Golv tacks med kartong eller liknande.
Vikdorrar och annat som smutsas ner torkas av och hissfiltarna tas ner efter varje
avslutad arbetsdag.

Att mellanlagra skrap i trapphuset eller pa baksidan ar inte tillatet. Vill man stélla
skrapet i BigBags pa framsidan maste man soka polistillstand och vénta pa
godkannande av Stockholm stad som avgér om anvandandet av ytan &r lamplig. Mer
info hittar du har: https://tillstand.stockholm/sa-soker-du-polistillstand-for-att-anvanda-
offentlig-plats/#step-1.”



http://www.gvk.se/branschregler
https://tillstand.stockholm/sa-soker-du-polistillstand-for-att-anvanda-offentlig-plats/#step-1
https://tillstand.stockholm/sa-soker-du-polistillstand-for-att-anvanda-offentlig-plats/#step-1

